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TITRE | DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique & I'ensemble ditdee de la commune de Macouria, Départemenadauyane.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT A L'EGARD
D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES
SOLS

1 - Conformément a l'article R. 111-1 du code aidbénisme, les régles de ce PLU se substituenadiskes R.111-3-1, R
111-5aR 111-13, R 111-14-1, R 111-16 a R 111R2D]11-22 a R 111-24 du code de l'urbanisme.

Les articles d'ordre public du Reglement Nationattthnisme restent applicables :

R111-2 : Salubrité et sécurité publigue

R111-3-2 : Conservation et mise en vatBum site ou vestige archéologique ;
R111-4 : Desserte (sécurité des usagerssastationnement ;

R 111-14-2 : Respect des préoccupations d'emérment ;

R 111-15 : Respect de l'action d'aménagemeterdtoire ;

R 111-21 : Respect du patrimoine urbain, mhiirhistorique.

2 - Se superposent aux régles propres du POS, resriptions prises au titre de législations oulerdgntations
spécifiques, notamment :
- L'article L 146-1 du code de l'urbanisme (loi B6ku 3 janvier 1986 relative a I'aménagement, daggtion et la mise en
valeur du littoral) ;
- Les dispositions de la réglementation sanitairgigueur.
- Le décret 48-633 du 31 mars 1948 relatif au régilms eaux dans les Départements de la Guyare Megrtinique, de la
Guadeloupe et de la Réunion.
-Les articles L 111-9, L 111 10, L 123- 5, ettiee 7 de la loi n° 85-1496 du 31 décembre 198&ire a 'aménagement
foncier rural aux cas de sursis & statuer.
- L'article L 421-4 du code de l'urbanisme relatik opérations déclarées d'utilité publique
- Les décrets 95-408 et 95-409 du 18 avril 1998&tifslaux régles propres a préserver la santdhdmithe contre les bruits
de voisinage.
- La loi n°2000-1208 du 13décembre 2000 relatilee golidarité et au renouvellement urbains.
-Les servitudes d'utilité publique affectant I'igdtion du sol, créées en application de Iégisiatiparticuliéres et qui sont
reportées sur le « plan des servitudes » et erxardamns le « tableau des servitudes ».
- L'article L 123-2-1 (modifié par la loi d'orientian relative a la lutte contre les exclusions 82657 du 29 juillet 1998)
qui limite & une place de stationnement exigible Ipgement quand il s'agit de logements locatifaficés avec un prét
aidé par I'Etat.
- Larticle L 111-1-4 qui interdit en dehors despases urbanisés des communes, les constructioriastallations
nouvelles aux abords des grands axes routiers,iismae des dispositions contraires ne soienffigssi et motivées dans
le rapport de présentation du POS.
- L'article L 421-5 qui permet de refuser un perrdis construire si le terrain n'est pas suffisamnaggservi par les
réseaux publics de distribution d’eau, d’assaimesd et électricité.
- Les regles spécifiques aux lotissements :

- qui s’appliquent concomitamment aux dispositidosP.L.U durant une période de 10 ans a comptéa délivrance de

l'autorisation de lotir (article L 315-2-1,7¢ alaé
- dont une majorité de co-lotis a obtenu le mamgeticle L 315-2-1,2éme alinéa) et qui sont sté@ annexe.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire de la commune est divisé en zonesainds "U" et en zones naturelles "N".

1. Les zones urbaines et a urbaniser comprennent :

1.1. Les zones UC du bourg de Tonate, Soula dtdvii

1.2. La zone UD Secteur Ste-Agathe et abords ichéenla Carapa.
1.3. Les zones Ul Zone d’activité aux abords del&o

1.4. Les zones AU réservées au développementidmiisation.

2. Les zones naturelles comprennent :
2.1. Les zones A réservées aux exploitations dgsco
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2.2. Les zones N de protection d'espaces pour #it@udes sites ou de risques naturels (zones almes). Elles
comprennent les secteurs Nf destinés a I'exploitaforestiére et le secteur NI destiné aux actvitéuristiques ou de
loisirs.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

1- Les articles 3 a 13 des réglements de chacusezdees ne peuvent faire I'objet de dérogation'exception
d'adaptations mineures rendues nécessaires paatlaendu sol, la configuration des parcelles oucdeactére des
constructions avoisinantes".

2- Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas aoméoaux régles édictées par le reglement appliGatdezone, le permis
de construire ne peut étre accordé que pour desutxaqui ont pour objet d'améliorer la conformie liimmeuble avec
lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard

3- La reconstruction a lidentique des batimentsissiés est autorisée. Cette possibilité n'estrteffgue pour les
constructions régulierement édifiées.

ARTICLE 5 - DEFINITION DE L'EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est la surface occupée par lestmmtions sur le terrain. Entrent dans le caltufes les constructions
principales et annexes édifiees au-dessus du sokha

L'emprise au sol des ouvrages techniques d'inféiélic n'est pas réglementée (pyldnes EDF, tramsftaurs, ouvrages
d'art, chateaux d'eau...).

RAPPELS

Les dispositions suivantes concernent toutes leeszdu PLU de la commune de Macouria :

1- L'édification de cl6tures est soumise a dédlamaprévue aux articles L 441-1 et R 441-1 et sutivadu Code de

I'Urbanisme.

2- Les installations et travaux divers sont soungitorisation prévue aux articles L 442.1, R 442 duivants du Code de
'Urbanisme.

3- En cas de sinistre, la reconstruction a I'idguei des constructions existantes est autoriséte pas$sibilité n'est offerte
que pour les constructions régulierement édifiéetic(e L 111-3).

Plan Local d’'Urbanisme de MACOURIA 5
Réeglement
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CHAPITRE | — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UC

CARACTERE DES ZONES

Les zones UC, zones urbaines, correspondent ateainbourg de Tonate, au quartier Soula, au sebteillard et a leurs
extensions proches.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DES SOLS

ARTICLE UC. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1- Les établissements industriels et agricoles.
2- Les terrains de camping et caravaning.

3- Les affouillements et exhaussements de solgagtre ceux nécessités par la construction de hdmeuveaux ou dans
le cadre de I'amélioration de I'environnement dérbénts existants.

4- Les carriéeres.

ARTICLE UC. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantesard admises que si elles respectent les conslitisapres :

1. Certains établissements de petit artisanat patdé condition qu'ils respectent 'ensemble dagses suivantes :
- Pour les dépébts, gu'ils soient attenants a utiei@ccommerciale de vente au détail ;
- Pour les dépbts et les établissements artisaqatils offrent toutes garanties de sécurité epdsection contre les
nuisances (bruits, poussiéres, fumées, vibrations)
- gu'ils soient par leur volume et leur aspect B&té compatibles avec le milieu environnant.

2. Toutes les installations génératrices de nuesisonores (dancing, salles de spectacle...) netsantorisées que Si
l'isolation phonique ou acoustique est conforma Bgislation en vigueur.

3. Pour les dancings, salles de spectacles etsagtablissements diffusant de la musique amplifiée, étude d'impact des

nuisances sonores doit étre réalisée conformémemtéeret du 15 décembre 1998. Cette étude doijadtite a la demande
de permis de construire.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC. 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Acces

Tout nouvel accés doit faire I'objet d'une permoissile voirie auprés du gestionnaire de la voie.t iouvel accés sur la
RN1 sera interdit en dehors de ceux aménagés sugad plan.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moing gon propriétaire ne produise une servitude dsage suffisante
instituée par acte authentique ou par voie judiejan application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieaies publiques, I'acces sur celles de ces \pieprésenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit

Les acces seront adaptés aux besoins des opératiamenagés de facon a ne pas apporter la majédeea la circulation
publique.

Toute opération doit prendre un minimum d’accedesivoies publiques.
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2. Voirie

Les voies publiques ou privées ouvertes a la @tmn automobile devront avoir des caractéristicageptées aux besoins
des opérations qu’elles desservent et avoir aunmuimi ;

- Une largeur d’'emprise de 5 métres avec une chaussnimale de 3 métres, lorsqu'il 'y a qu'un ceux
logements a desservir ou si la voie est a sensien@ans le cadre d’un lotissement, I'emprise dehkussée et de
la voirie devra étre identique a celles déja ertst®

- Une largeur d’emprise minimale de 10 métres awee chaussée minimale de 5 metres s'il y a pluslale
logements a desservir. Cette largeur minimale détraportée a 12 ou 14 metres pour les nouvetlesdotées
d'un assainissement pluvial notamment.

Les voies en impasse devront étre aménagées dansaldie terminale afin de permettre aux véhicplegés et ceux des

services publics (lutte contre l'incendie, enlévetrdes ordures ménagéres) de faire demi-tour, ginside désenclaver
éventuellement les parcelles situées en arriére.

ARTICLE UC. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Adduction d’eau

Toutes les constructions a usage d’habitation @cti¥ités ainsi que les lotissements doivent éuecaordés au réseau
public d'eau potable.

2. Assainissement

a) Eaux usées

- pour lesnouvelles constructions::

Toutes les constructions ou installations nouvetlesront étre raccordées par des canalisation®rsaintes au réseau
public d'assainissement séparatif chargé d'évalberesemble des eaux usées (eaux ménageres et eangsy, lorsqu'il
existe, a 'exclusion de toutes les eaux pluvidlesgine publique ou privative, qui ne pourroneétejetés dans ce réseau.

- pour les constructions existantes :

Lors de la création d'une antenne du réseau, ®mement des constructions existantes a celupaiadétre fait dans un
délai maximum de deux ans.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtial’écoulement des eaux pluviales vers le aéseollecteur lorsqu'il
existe. Les ouvrages devront respecter, dans ¢éesaadications fournies par la collectivité.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau sastifles aménagements nécessaires au libre éamilelas eaux
pluviales seront a la charge exclusive du progrigtgui devra réaliser des dispositifs adaptéspgétation et au terrain.

3. Electricité-téléphone

Lorsque les parcelles sont desservies par deswéseterrés, les branchements créés seront enmsouoite

ARTICLE UC. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans la zone UC, il n'est pas fixé de superficieimale pour les terrains constructibles.
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ARTICLE UC. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le bourg de Tonate, les constructions deveasgtecter un recul minimum de 15 meétres par ragpbalignement de
la RN1.

Dans la zone UC de Maillard, les constructions detrespecter un recul minimum de 35 metres pggaidfa I'axe de la
RN1.

Dans le reste des zones UC, les constructionstsédiies a au moins 75 meétres de l'axe de la RN1.

Aux abords des autres voies, elles pourront étaintées soit a I'alignement, soit avec un reculimiim de 3 metres.
Les ouvrages des services publics pourront avarmplantation différente en cas de difficultésht@ques.

ARTICLE UC. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées sur lesdiséparatives a condition que les batimentésiur la parcelle voisine
soient déja édifiés sur la limite séparative oulgjgoient situés a une distance au moins égalgatteur au faitage du
nouveau batiment).

Dans le cas ou la ou les parcelles voisines nem@Biencore construites, la construction est ad®ersur les deux limites
séparatives.

Les constructions, prises a partir des terrasséesbalcons et nus des murs, doivent étre im@aritéine distance (L) des
limites séparatives aboutissant aux voies et deite séparatives de fond de parcelles au moine égka moitié de la
hauteur (H) du batiment, mesurée a I'égout du toit.

Les débords de toitures ne doivent pas étre preoampte.
L > H/2

Cette distance (L) ne peut étre inférieure a 3 eseétr
L > 3m

Les saillies en couverture ne pourront s’approdeemoins de 1,50 métres des limites.

Les constructions doivent étre implantées a unemtse au moins égale a 3 metres par rapport autesirde fond de
parcelle.

Les installations bruyantes telles que les climtitsis ou pompes de piscine ne doivent pas étrce®we nuisances
sonores pour le voisinage. Dans cet objectif, ellegloivent pas étre implantées a proximité degmures des habitations
voisines ou des limites séparatives.

ARTICLE UC. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées suméme propriété doit étre au moins égale a laehadie la construction
la plus élevée et, dans tous les cas, supérietimaétres.

Dans le cas de la réalisation d’une piscine, ltadte par rapport au batiment n'est pas réglementée

ARTICLE UC. 9 - EMPRISE AU SOL

Elle ne pourra pas excéder 40% de la parcelle.

L'emprise au sol des équipements publics n'estqusmentée.
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ARTICLE UC. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder %emati’égout de la toiture. Cette hauteur est néesar partir du sol
naturel.

La hauteur des équipements publics n'est pas régiém

A noter que cette regle de hauteur n'est pas adigour les équipements techniques de type pyléne

ARTICLE UC. 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Clétures

D’une maniére générale, I'utilisation de tdles @undatériaux de récupération est interdite.
a) Le long des limites séparatives

La hauteur maximale des cl6tures est limitée 2 @setr

b) En facade sur rue

La hauteur maximale des cl6tures est limitée a #FawveElles devront étre composées d'un soubassephen d'au
maximum 0,60 métres de haut et d'éléments ajogréle$, grillages, claustras...).

2. Trottoirs

Les pétitionnaires doivent aménager les accesantdels garages.

3. Saillies

a) Auvents

Au niveau du ler étage, en facade sur rue powestructions a I'alignement, les auvents créésrdutes largeurs qui ne
pourront excéder 1, 80 métres a partir de I'aligeeinsans pouvoir étre a moins de 1 métres de Eubmidu trottoir et a

moins de 3 meétres de haut a I'égout a partir daanvdu trottoir.

Au niveau des autres étages de la constructioagadé de rue, les auvents auront des largeurseqaourront excéder 1,
20 métres a compter de I'alignement et présentepdates identiques a celles des coyaux lorsquigxstera.

b) Autres saillies
Pour les constructions en facade sur rue aucune saitlie n’est autorisée.
4. Toitures

Toutes les toitures des constructions édifiées rauan minimum deux pans. La pente minimale moyeteera étre
supérieure ou égale a 30 %.

La pente et le nombre de pan des toitures compgarteninstallation de panneaux photovoltaiquesné [ as réglementés.
Les débords sur rue seront au maximum de 1, 5@&métette longueur étant comptée a partir de fialigent.
La pente des toitures des ouvrages techniquesetqlegpements publics n'est pas réglementée.
Les matériaux conseillés sont :
- Latole ondulée
- Les bardeaux de bois
- Lestuiles
- 0u ceux présentant un aspect similaire.

Les couleurs seront indiquées lors du dép6t deipatenconstruire.
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5. Couleurs
Les facades devront présenter un aspect fini etd&ttonalité claire.
Une palette de couleurs sera présentée lors du dépiermis de construire.

Les imitations de matériaux peints ou collés saterdites. Les revétements carrelés devront faitget d’'un descriptif
particulier.

6. Pilotis

Les pilotis sont interdits pour les constructiompliantées a 'alignement.

Pour les maisons situées en retrait d’alignembnpeauvent étre autorisés sur les deux tiers fgchde sur rue.

7. Murs pignons

Les murs pignons devront présenter un aspectlfipermis de construire devra en préciser la cowéela nature des

matériaux mis en ceuvre. Les retours des auvergsotiection sont autorisés sur les murs pignon.

ARTICLE UC. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles datasuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- Une place de stationnement par logement,
- Une place de stationnement pour 30 m2 de sutiace ceuvres nette de plancher créée pour les gotists a
usage de commerce, bureaux, hétels ou autrestéstautorisées dans la zone.
- Laréalisation de stationnement pour les équipgsreublics devra correspondre aux besoins de ceux-

La surface a prendre en compte est de 12,50 n@flaee de stationnement.

ARTICLE UC. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsile@si@ires de stationnement doivent étre plantées.

Les aires de stationnement a I'air libre non cotegedoivent étre plantées a raison d’'un arbre aehiége pour deux
emplacements de voiture.

Les plantations existantes seront maintenues.

Les arbres coupés ou morts seront remplacés anrdism arbre par 50 m2 de terrain affecté au stagonent des
véhicules.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS

ARTICLE UC. 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C .0.5)

Le COS maximum est fixé a 0,50.
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CHAPITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UD

CARACTERE DES ZONES

La zone UD, zone urbaine, correspond au carrefeuladCarapa et au secteur Ste Agathe composédiebsaent de
maisons individuelles. La plupart de ces constomstisont implantées sur des grandes parcellenbffre densité tres
faible qui sera maintenue dans le présent reglement

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DES SOLS

ARTICLE UD. 1 - OCCUPATIONS ET UTLISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

1. Les établissements industriels et agricoles

2. Les établissements classés pour la protectidiemi@ronnement
3. Les terrains de camping et caravaning.

4. Les affouillements et exhaussements de solsagtre ceux nécessités par la construction de hitsmeuveaux ou dans
la cadre de 'amélioration de I'environnement dérbénts existants.

5. Les carrieres.

ARTICLE UD. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantesard admises que si elles respectent les conslitisapres :

1. Certains établissements de petit artisanat patdé condition qu'ils respectent 'ensemble dasses suivantes :
- pour les dépbts, qu'ils soient attenants a utigigccommerciale de vente au détail ;
- pour les dépbts et les établissements artisamprils offrent toutes garanties de sécurité epasection contre les
nuisances (bruits, poussiéres, fumées, vibrations)
- gu'ils soient par leur volume et leur aspect B&té compatibles avec le milieu environnant.

2. Toutes les installations génératrices de nuesmsonores (dancing, salles de spectacle...) netsauntorisées que Si
l'isolation phonique ou acoustique est conforma Eegislation en vigueur.

3. Pour les dancings, salles de spectacles etsattablissements diffusant de la musique amplifiée, étude d'impact des

nuisances sonores doit étre réalisée conformémetéeret du 15 décembre 1998. Cette étude doijadtite a la demande
de permis de construire.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD. 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Accés
Tout nouvel acces doit faire I'objet d'une permissie voirie auprés du Concessionnaire de la voie.

Les acceés directs sur la RN 1 sont interdits. Toutvel accés sur la RN1 sera interdit en dehorsede& aménagés ou
prévus au plan.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une servitude desagassuffisante
instituée par acte authentique ou par voie judiejan application de I'article 682 du Code Civil.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieies publiques, I'acces sur celles de ces \pieprésenterait une géne
a la circulation publique est interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accéslesivoies publiques.

2. Voirie

Les voies publiques ou privées ouvertes a la @tmn automobile devront avoir des caractéristiqaagptées aux besoins

des opérations qu’elles desservent et avoir aunmimi ;

- Une largeur d’'emprise de 5 métres avec une chausiimale de 3 métres, lorsqu’il N’y a qu’un caud logements a
desservir ou si la voie est a sens unique.

- Une largeur d’emprise de 10 métres avec une shauminimale de 5 metres s'il y a plus de deuxragds a
desservir.

- Cette largeur minimale devra étre portée a 124wmetres pour les nouvelles voies dotées d'uingssament pluvial
notamment.

Les voies en impasse devront étre aménagées dansaldie terminale afin de permettre aux véhicplegés et ceux des

services publics (lutte contre l'incendie, enléveimdes ordures ménageres) de faire demi-tour, gunside désenclaver
éventuellement les parcelles situées en arriére.

ARTICLE UD 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Adduction d’eau

Toutes les constructions a usage d’habitation aati¥ités ainsi que les lotissements doivent et &ccordées au réseau
d’eau potable.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacueremsx usées par des canalisations souterrainexdées au réseau public
d’'assainissement s'il existe. Dans le cas confrééeeaux usées seront dirigées vers des digpabaissainissement non
collectif installés conformément aux dispositiores ld réglementation sanitaire en vigueur, aux $igéations techniques

fournies par la collectivité, aux dispositions ainéma directeur d’assainissement des eaux us@d®aide de zonage de
I'assainissement collectif et de I'assainissement eollectif

Les rejets d’eaux usées sont interdits dans lestgégduviaux, les puits perdus, marécages et abagsl.

Lorsqu'un réseau public d’assainissement sera &Eéé&onstructions existantes devront y étre ralgees dans le délai de
deux ans a compter de sa mise en service.

Le formulaire "Notice descriptive de mise en pldas dispositif d'assainissement non collectif* @éabrempli sera joint a
la demande de permis de construire.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtial’écoulement des eaux pluviales vers le aégsellecteur lorsqu'il
existe. Les ouvrages devront respecter, dans ¢éesaadications fournies par la collectivité.

En lI'absence de réseau ou, en cas de réseau sasiiffles aménagements nécessaires au libre éemtleles eaux
pluviales seront a la charge exclusive du propregtgui devra réaliser des dispositifs adaptésgélfation et au terrain.

3. Electricité - Téléphone

Lorsque les parcelles sont desservies par deswéseterrés, les branchements créés seront emsooite
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ARTICLE UD. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour la zone UD, dans la mesure ou il n'existe gfassainissement collectif, la surface minimale dascelles sera
supérieure ou égale a 800 mz,

ARTICLE UD. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées au moins :
- 75mde l'axe de la RN 1,
- 35 m de l'axe de la RN1 dans le cas ou les cotshns seraient desservies par une contre allbigpe située
entre elles et la RN 1.
- 35mde l'axe des CD
- 10 mde la limite d’'emprise des canaux.

Les ouvrages techniques, compte tenu des consaiet® services concessionnaires des réseaux, pétreimplantés en

limite d'emprise.

ARTICLE UD. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a unentie, par rapport aux limites aboutissant auxsveieaux limites de
fonds de parcelles, au moins égale a 5 métres.

ARTICLE UD. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées suméme propriété doit étre au moins égale a laehadie la construction
la plus élevée et, dans tous les cas, supérieuégala a 4 metres.

ARTICLE UD. 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée

ARTICLE UD. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder &éifes a I'égout de la toiture et 10 metres aadait Cette hauteur est
mesurée a partir du sol naturel.

A noter que cette regle de hauteur n'est pas adigour les équipements techniques de type pyléne
La hauteur des équipements publics n'est pas régiém

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Clétures

D’une maniére générale, I'utilisation de toles @eundatériaux de récupération est interdite.

a) Le long des limites séparatives

La hauteur maximale des cl6tures est limitée a 2ane

b) En facade sur rue

La hauteur maximale des cl6tures est limitée a 2an@vec un soubassement de 0, 60 métres.
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2. Trottoirs
Les pétitionnaires doivent aménager les accesantdels garages.
3. Toitures

Toutes les toitures des constructions édifiéesligiiement auront au minimum deux pans. La pentenmie moyenne
devra étre supérieure ou égale a 30 %.

Les matériaux conseillés sont :
- latéle ondulée
- les bardeaux de bois
- les tuiles
- 0u ceux présentant un aspect similaire.
Les couleurs seront indiquées lors du dép6t deipatenconstruire.
Les teintes conseillées sont les suivantes : louge, terre de sienne, beige, gris ral.
4, Couleurs
Les facades devront présenter un aspect fini etd&ttonalité claire.

Une palette de couleurs sera présentée lors du dépiermis de construire.

Les imitations de matériaux peints ou collés saterdites. Les revétements carrelés devront faitget d’'un descriptif
particulier.

5. Pilotis

Les pilotis sont autorisés sous réserve que poou las facades sur rue 30 % au moins des sursadest pleines, traitées
en claustras ou éléments menuisés.

6. Murs pignons

lls devront présenter un aspect fini. Le permiscdastruire devra préciser la couleur et la natwe mhatériaux mis en
ceuvre. Les retours des auvents de protection stmiseés sur les murs pignon.

ARTICLE UD. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assudikars voies publiques.

Il est exigé :
- Deux places de stationnement par logement.
- Une place de stationnement pour 30 m? de sutfiace ceuvre nette de plancher créée pour les cotistrsi a
usage de commerce, bureaux, hétels ou autrestéstautorisées dans la zone.
- Lasurface a prendre en compte est de 12, 5Gnplace de stationnement.

ARTICLE UD. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsilgsi@ires de stationnement doivent étre plantées.

Les aires de stationnement non couvertes doivemtpéintées a raison d’'un arbre a haute tige peux émplacements de
voiture.

Les plantations existantes seront maintenues.

Les arbres coupés ou morts seront remplacés anrdism arbre par 50 m? de terrain affecté au stagment des
véhicules.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS
ARTICLE UD. 14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. 0.95)

Le COS maximal applicable a la zone est de 0,05.
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CHAPITRE Ill — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES U |

CARACTERE DES ZONES

Cette zone est destinée a recevoir des établistemenstriels, artisanaux et dépots.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DES SOLS

ARTICLE Ul. 1 — OCCUPATIONS ET UTLISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

1. Les lotissements a usage d’habitation et lestoactions a usage d’habitation sauf celles vigdésticle U12.3.
2. Les carriéres.

3. Les terrains de camping et caravaning.

4. Les dépdts de véhicules, de ferraille, de matgrde démolition sur les parcelles situées enurerde la RN1.

ARTICLE UIl._2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les équipements collectifs d'infrastructuresseperstructures s'’ils sont nécessaires au dévelmppedes activités
autorisées dans la zone.

2. Les installations classées si elles n’entraipent le voisinage aucune incommodité.

3. Les constructions a usage d’habitation et lanrexes a condition :
- guelles soient destinées au logement des peesodont la présence permanente est nécessaireapsuner la
direction, le fonctionnement, la surveillance og#ediennage des établissements et installaticosisges,
- gu'elles ne soient pas exposées a des nuisaes&tablissements voisins,
- qu’elles ne soient pas édifiées avant la réadisales constructions ou installations a usagesinmighl, commercial
ou artisanal auxquelles elles se rattachent,
- que leur surface hors ceuvre nette n'excéde pasntpar parcelle.

4. Les affouillements et exhaussements de sotsssiiit nécessaires a la réalisation des projets.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UI. 3 — ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moing gon propriétaire ne produise une servitude dsage suffisante
instituée par acte authentique ou par voie judigjan application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiearies publiques, l'accés sur celles de ces uiegrésenterait une géne
pour la circulation peut étre interdit.

Les voies en impasse devront étre aménagées dansaldie terminale afin de permettre aux véhicplegés et ceux des
services publics de faire demi-tour, ainsi que éleedclaver éventuellement des parcelles situéasgiére.

Toute opération doit prendre le minimum d'accedesuvoies publiques.

Les acces directs sur la RN 1 sont interdits. Trmuvel accés doit faire I'objet d'une permissionvdiie auprés du
gestionnaire de la voie. Tout nouvel accés sulNa Bera interdit en dehors de ceux aménagés ougpegvplan.

Les acces doivent étre adaptés et aménagés eifodet besoins de l'opération.
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2. Voirie
Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapd'approche du matériel de lutte contre l'id@en

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux usagees|s@bportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies auront une emprise de 12 meétres au moette largeur pourra étre réduite & 6 metres lerdg voie ne dessert
gu'une seule parcelle avec une chaussée minimaavdidres.

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Adduction d’eau
Toutes les constructions doivent étre raccordéeésmau public d'eau potable.

Pour les établissements artisanaux et industuelglispositif en vigueur sera mis en place pouteéves phénomenes de
retour d'eau dans le réseau public.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer esx usées domestiques par des canalisationsraings raccordées au
réseau public d’'assainissement s'il existe. Dansae contraire, les eaux usées domestiques seirigded vers des

dispositifs d’assainissement non collectifs ingtliconformément aux dispositions de la réglememasanitaire en

vigueur, aux spécifications techniques fournies lpacollectivité, aux dispositions du schéma deectd’assainissement
des eaux usées et a I'étude de zonage de I'assaimest collectif et de I'assainissement non caflect

Les rejets d’eaux usées sont interdits dans lestegduviaux, les puits perdus, marécages et aiaes.

Lorsqu'un réseau public d'assainissement a usalgabittition sera créé, les constructions existadmsont y étre
raccordées dans le délai de deux ans a comptex méss en service.

Les effluents non domestiques pourront ;
- soit faire I'objet d'un traitement ad hoc,
- soit étre rejetés dans le réseau collectif apreprétraitement éventuel, si les caractéristigies effluents le
permettent, et aprés autorisation du maitre d'gevda réseau.

Le formulaire "Notice descriptive de mise en pldae dispositif d'assainissement non collectif* @éabrempli sera joint a
la demande de permis de construire.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantjal'écoulement des eaux pluviales, dans leaésollectif lorsqu'il
existe. Les ouvrages devront respecter, dans ¢éesaadications fournies par la collectivité.

En I'absence ou en cas de réseau insuffisant,ffénagements nécessaires au libre écoulement degpkmiales (et,

éventuellement ceux visant a la limitation des wéévacués de la propriété) sont & la charge exelds! propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opéragipau terrain.

3. Electricité-téléphone

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques enterrées, les raccordements correspondant sypaleelles privées

doivent I'étre également.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour la zone Ul, dans la mesure ou il n'existe gassainissement collectif, la surface minimale gascelles sera
conforme aux prescriptions du réglement sanitaicall ou aux prescriptions de la DSDS, soit supée égale a 800 mz.
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ARTICLE Ul. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ne pourront étre édifiées a mibéns
- 75mde l'axe de la RN 1,
- 35 m de l'axe de la RN1 dans le cas ou les cotshns seraient desservies par une contre allbigpe située
entre elles et la RN 1.
- 35mde l'axe des CD
- 10 mde la limite d’'emprise des canaux.

ARTICLE Ul. 7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des Igrsiparatives de telle maniere que la largeur Lniages d'isolement
soit au moins égale a la moitié de la hauteur (tpdtiment, mesurée a I'égout du toit, sans poudtse inférieure a 5
meétres.

L > H/2

L >5m

ARTICLE UIl. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre distales unes des autres d'au moins 5 m.

ARTICLE UI. 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est limitée a 50 %. De plus, ligtion des parcelles devra permettre I'évoluties @éhicules lourds
dont la présence est nécessaire pour les activités.

ARTICLE UI. 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UI. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les clétures en tbles de récupération sont inesdit

Les constructions devront présenter un aspect fini.

ARTICLE UI. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asnifsedes constructions, installations ou transédions de locaux doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Toutes les dispositions doivent étre prises powserer, sur chaque propriété, les dégagements sadiess au

stationnement et aux manceuvres des véhicules |aded®con que les opérations de chargement oédsacgement des
véhicules s'effectuent a l'intérieur de la progriét

ARTICLE UI. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Au moins 20 % de la surface des parcelles, ainsi lga délaissés des aires de stationnement dodtentplantés et
convenablement entretenus.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS

ARTICLE Ul 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation di Es possibilités maximales d'occupation du éslitent des régles fixées
a la section Il du présent reglement.
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TITRE 11l DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D’EXTENSION URBAINE
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CHAPITRE | — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AU

CARACTERE DES ZONES

Les zones AU correspondent aux secteurs a carawéreel, non équipés ou partiellement équipédijrdissa étre ouverts
a l'urbanisation.

L’équipement des zones AU pourra se faire soit dansadre de Zones d’Aménagement Concerté, soé tarcadre
d’'opérations d’'aménagement de type lotissemenesEbnt destinées a l'accueil de logements, coresiebureaux et
équipements publics en général.

Elles comprennent les secteurs AUi a vocation itighlie ou artisanale, les secteurs AUZ, AUc, AédJe a vocation
d’habitat, avec des formes d'occupation et de tkemariable.

Le secteur AUZ est inclus dans le périmétre dediaeZd’Aménagement Concerté de Soula.

Les secteurs AUc correspondent a des hameaux pastidés, destinés a recevoir des agriculteurslanirgctifs au coeur
d'espaces de mise en valeur agricole.

Les secteurs AUd correspondent a des espaces en dlatbanisation ou des aménagements peuventélisés apres
équipements en réseaux.

Le secteur AUe correspond a l'urbanisation du sectainte Agathe, en continuité du bourg. Il esstidé a un
aménagement de type urbain, a vocation mixte @alzibmmerces, équipements).

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DES SOLS

ARTICLE AU. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
- les constructions a usage d'habitation dansckeseAUi.
- les installations classées pour la protectiofieshwironnement en dehors des secteurs AU,
- les installations a usage industriel, a I'exoepties secteurs AUi
- les installations a usage agricole dans les sectedJ, AUZ, AUd et AUe.
- les terrains de camping et de caravaning
- les affouillements et exhaussements du sol ajuteeceux nécessaires a la réalisation des occuopattaitilisations
du sol autorisées

ARTICLE AU. 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES.

Sont notamment admises, les occupations et uilisati-apres :

1. Dans I'ensemble de la zone, a I'exception duesecAUi et AUZ, les lotissements et ensembles destructions
groupées a usage d’habitation, les hotels, lesalydées commerces, et les équipements divers,résasve que :
- les équipements d'infrastructure soient réalisés.

2. En outre, les commerces autorisés dans lestapéra’ensemble devront respecter I'ensemble Beses suivantes :
- quils soient par leur volume et leur aspect catifjges avec le milieu environnant,
- que les acces et le stationnement des véhicoleatsadaptés aux fonctions. Ces éléments devgutefi sur la
demande de permis de construire.

3. Lors de la transformation de locaux d’habitamncommerces, ceux-ci devront respecter les daleséarticle AU 2.2.

4. Certains établissements artisanaux ou dépétmdition qu'ils respectent 'ensemble des classggantes :
- pour les dépbts, qu'ils soient attenants a utigiccommerciale de vente au détail,
- pour les dépbts et les établissements artisamprils offrent toutes garanties de sécurité epasection contre les
nuisances (bruits, poussiéres, vibrations...),
- qu’ils soient par leur volume et leur aspect e&té¢ compatibles avec le milieu environnant,
- qu’ils concernent des activités de commerce etetlvices de proximité.
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5. Dans I'ensemble de la zone, les affouillememtiaussements de sols nécessaires pour 'aménagéesetquipements
d’infrastructures et de superstructures.

6. Dans le secteur AUi, les constructions a usadesiriel et artisanal ainsi que les constructénsage d’habitation liées
aux besoins pour la surveillance et le gardiennagendition que leur surface hors ceuvre nettecde pas 150 m2.

7. Les stations service en AUe.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE AU. 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moing gon propriétaire ne produise une servitude dsage suffisante
instituée par acte authentique ou par voie judiejan application de I'article 682 du Code civil.

Aucune opération ne peut prendre acces sur lesspigtlables, les sentiers touristiques.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'acces sur la voie qui prégeitteine géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Tout accés sur la RN et RD est soumis a autorisatio gestionnaire de la voirie. Cette clause npplique pas aux
installations techniques ou services publics liBexploitation de la voie et aux stations service.

Les acces seront adaptés aux besoins des opératiam#nagés de fagon a ne pas apporter la m@@deea la circulation
publique.

Toute opération doit prendre le minimum d’accéslesivoies publiques.
2. Voirie

1. Pour les secteurs de la zone AU, les voies quéd ou privées ouvertes a la circulation autoreadévront avoir des
caractéristiques adaptées aux besoins des opérgtiteiles desservent et avoir au minimum ;
- Une largeur d’emprise de 5 metres avec chauss8entktres lorsqu’il n’y a qu’un ou deux logementsesservir;
- Une largeur d’'emprise minimale de 10 meétres aslegussée de 5 métres s'il y a plus de deux logesmeent
desservir. Cette largeur minimale pourra étre poaté 2 ou 14 metres pour permettre I'aménagementédeaux
d'écoulement des eaux pluviales.

Les voies en impasse devront étre aménagées dansaltie terminale afin de permettre aux véhicpléges et a ceux des
services publics (lutte contre 'incendie, enlévaimges ordures ménagéres) de faire demi-tour, ginside désenclaver
éventuellement les parcelles situées en arriére.

2. Dans le secteur AU, la largeur minimale de eise est portée a 12 métres.

3. Dans les secteurs AUZ, les dimensions, formasctéristiques techniques des acceés, voiries quési ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'ils suppasteatix opérations gu’ils desservent. Les chemin&sraétons et cycles
assurent un role de liaison entre les quartierdeetlesserte des espaces libres et des principaipeétents public du
secteur. lls seront aménagés avec un accent porfédspect paysager.

Les voies en impasse devront étre aménagées dansaltie terminale afin de permettre aux véhicpléges et a ceux des

services publics (lutte contre 'incendie, enlévaimges ordures ménagéres) de faire demi-tour, ginside désenclaver
éventuellement les parcelles situées en arriére.

ARTICLE AU. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Adduction d’eau

Toute construction devra étre alimentée en eawbjmota
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2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacueremsx usées par des canalisations souterrainexdées au réseau public
d’assainissement s'il existe. Dans le cas confrééeeaux usées seront dirigées vers des digpabaissainissement non
collectif installés conformément aux dispositiores ld réglementation sanitaire en vigueur, aux $ijgations techniques
fournies par la collectivité, aux dispositions diéma directeur d’assainissement des eaux uséd&®tide de zonage de
I'assainissement collectif et de I'assainissemennt collectif.

Les rejets d’eaux usées sont interdits dans lestgégduviaux, les puits perdus, marécages et abagsl.

Lorsqu’un réseau public d’assainissement sera teéé&onstructions existantes devront y étre ralgms dans le délai de
deux ans a compter de sa mise en service.

Les effluents non domestiques pourront :
- soit faire I'objet d’un traitement ad hoc,
- soit étre rejetés dans le réseau collectif apreprétraitement éventuel, si les caractéristiqies effluents le
permettent, et aprés autorisation du maitre d'gevda réseau.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtial’écoulement des eaux pluviales vers le aéseollecteur lorsqu’il
existe. Les ouvrages devront respecter, dans ¢éesaadications fournies par la collectivité.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffles aménagements nécessaires au libre écatletes eaux
pluviales seront a la charge exclusive du propritgui devra réaliser des dispositifs adaptéggétation et au terrain.

3. Electricité téléphone - Eclairage public

Lorsque les parcelles sont desservies par deswésederrés, les branchements créés seront enrrsoniteCette clause
vaut pour des opérations individuelles, pour desiges de logements ainsi que pour les lotissements.

ARTICLE AU. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1. Dans le cadre des opérations autorisées p#éclkaAU2 et dans le cadre d’'un assainissementaudlectif, la surface
minimale des parcelles sera supérieure ou égade® ang.

2. Les morcellements ne doivent pas aboutir adation de délaissés inconstructible.

3. Lorsqu’un réseau d’assainissement collectifteds surface n'est pas réglementée

ARTICLE AU. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Al'exception des secteurs AUZ et AUe, les tarddions doivent étre édifiées a au moins :
- 75mde l'axe de la RN 1,
- 35 m de l'axe de la RN1 dans le cas ou les cotshns seraient desservies par une contre allbigpe située
entre elles et la RN 1.
- 35 mde l'axe des CD
- 10 mde la limite d’'emprise des canaux.

2. En bordure des autres voies, a I'exception dtese AUe, les constructions devront observer wolreninimum de 3
metres par rapport aux limites des emprises pugdiqu

Dans le secteur AUi, cette distance est portéenatbes.
3. L'implantation des ouvrages techniques publiestpas réglementée.

4. Dans les secteurs AUZ I'implantation des batitmerar rapport aux emprises publiques des voiesadegpecter le plan
des directives générales d’urbanisme figurant aientations d’aménagement du PLU.
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ARTICLE AU. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Dans les zones AU, les constructions peuveatédtifiées sur les limites séparatives.

2. En cas de retrait, les constructions, prisesrirgles nus des murs, doivent étre implantéasedistance (L) des limites
séparatives aboutissant aux voies et des limifgaratives de fond de parcelles au moins égalev@ité de la hauteur (H)
du batiment, mesurée a I'égout du toit.
Les débords de toitures ne doivent pas étre preoempte.

L>H/2

Cette distance (L) ne peut étre inférieure a 3 esetr
L>3m

3. Dans les zones AUi, les constructions doiverd étlifiées en limites séparatives ou a 3 métresnmim des limites
séparatives.

4. Dans la zone AUZ, I'implantation des construgsigpar rapport aux limites séparatives devra réspde plan des
directives d’'urbanisme générales figurant aux daions d’aménagement du PLU.

ARTICLE AU. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Dans les zones AU, les constructions non coésigloivent étre édifiées de telle maniére quedtadce (L) du mur d’un
batiment, au mur le plus proche d'un autre batimeoit au moins égale a la hauteur (H) du plus Hastdeux batiments
prise a I'égout du toit.

L>H

2. En aucun cas cette distance ne peut étre inférge:
- 4 métres pour les constructions quelle que eait destination.

3. Dans les secteurs AUZ, dans le cas d’'une opératioupée, les marges de recul entre « élémentacdde » seront
alors les suivantes :
- la hauteur de la fagade la plus élevée avec nimmim de 4 meétres si 'une des deux fagades ea-vis-comporte
des baies principales,
- la hauteur de la facade la plus élevée avec nimmam de 8 meétres si les deux fagades en vis-aerigportent des
baies principales,
- la demi-hauteur de la fagade la plus élevée ameninimum de 2, 50 métres dans le cas contraire.

ARTICLE AU. 9 - EMPRISE AU SOL

1. Dans la zone AU, a I'exception des secteurs AtJZUe, I'emprise au sol des batiments ne devraepaéder 40 % de
la superficie de I'llot de propriété.

2. Dans les secteurs AUZ et AUe, I'emprise au &strpas réglementée.

ARTICLE AU. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. Dans les zones AU, la hauteur des constructtomsage d’habitation, de bureaux ou de commercgsonga pas
excéder 7 metres a I'égout de la toiture et 13 esédu faitage.

La hauteur des équipements publics n’est pas régitme.

2. Dans les secteurs AUZ, la hauteur des constngtievra respecter le plan des directives d'usihamigénérales figurant
aux orientations d’'aménagement du PLU.

3. Dans le secteur AUe, la hauteur des constrigtionsage d’habitation est limitée au R+2, ellepa@ront pas excéder
9 metres a I'égout de la toiture. En cas de r&@isale commerces en rez-de-chaussée, la hautalevna pas excéder le
R+3.
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ARTICLE AU. 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Clétures

Elles pourront étre édifiées en limite séparativeen mitoyenneté sur une hauteur maximale de Zmetr

Dans le cas de constructions en retrait d’aligneptes clotures devront obligatoirement étre éd#ié@ I'alignement.
En facade sur rue, la hauteur des soubassemeinis &t limitée a 0.60 m, celle de la cléture a&2res.

2. Toitures

1. Dans les zones AU, de larges débords serontipréetamment du coté des vents dominants.

2. Dans les secteurs AUZ, les débords de toitureesyprise publique sont autorisés a la conditioe lgurs extrémités
soient équipées d’'un systeme de récupération desphaviales si nécessaire.

3. Couleurs

Par leur aspect extérieur, la nature des matédawonstruction ou leur coloration, les construttiet autres occupations
du sol ne doivent pas porter atteinte au caracieie 'intérét des lieux, au site ou au paysagerahet urbain.

Les imitations de matériaux (faux moellons, faudsegues, faux bois...), 'emploi & nu des matérialestinés a étre
recouverts tels que les carreaux de platre, briguesses, agglomérés ainsi que le panachage tlessgant interdits.

Les facades devront présenter un aspect fini.

4. Matériaux

Les différents murs devront présenter un aspeict fin
5. Pilotis

Les pilotis sont autorisés sous réserve que 50%ans de la surface de la facade sur rue entrégsloient pleins, traités
en claustras ou menuiserie bois.

ARTICLE AU. 12 - STATIONNEMENT

1. Dans la zone AU, afin d’assurer en dehors déssvyoubliques le stationnement des véhicules alidesoou des deux
roues correspondant aux besoins des constructiomstallations, il est exigé :

a) dans le cas de logements individuels

Pour chaque logement individuel, il sera réalipda2es de stationnement minimum sur la parcelle.
b) dans le cas de logements collectifs

- Pour chaque logement collectif, il sera réaligfate de stationnement par logement.

- La superficie a prendre en compte pour une placgtationnement est de 12,50 mz,

- Pour les constructions a usage de bureaux, @iéments d’intérét collectif, une place de stationelt pour 60 m2 de
surface hors ceuvre nette.

- Pour les établissements commerciaux, une plage3ibm? de surface de vente dans les autres sectesi zones AU.
- Pour les établissements artisanaux, une plaséationnement pour 20 m2 de surface hors ceuvre. nett
- Pour les constructions a usage d’hétel, une placgtationnement par chambre.

- Pour toute construction non citée ci-dessuss fptaces pour 100 m2 de surface hors ceuvre netterdétre réalisées.
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2. Dans les secteurs AUZ, les places nécessali@gplication des normes ci-dessous pourront éartigllement réalisées
le long des voies publiques sur des emplacemertriaigsés a cet effet.

Les normes a retenir en fonction des programmeses®suivantes :

a) dans le cas de logements individuels

Pour chaque logement individuel, il sera réalipda2es de stationnement minimum sur la parcelle.
b) dans le cas de logements collectifs

Pour chaque logement collectif, il sera réaliséatede stationnement par logement.

c) Pour les établissements commerciaux,

Une place pour 30 m? de surface de vente.

d) Pour les équipements publics,

Les places de stationnement devront satisfaireeaqiby du personnel sur la parcelle a raison delages pour 100 m2 de
SHON.

Pour les transports scolaires, 70% des besoinmgormement devront étre implanté sur la parcelle.

ARTICLE AU. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les zones AU, les surfaces libres de toutstagrtion ainsi que les aires de stationnementethbigtre plantées.

Les aires de stationnement non couvertes doivempéintées a raison d’'un arbre a haute tige peux émplacements de
voiture.

Les plantations existantes seront maintenues.

Les arbres coupés ou morts seront remplacés anrdism arbre par 50 m2 de terrain affecté au stagonent des
véhicules.

Dans les secteurs AUe, les aires de stationnenoentaouvertes doivent étre plantées a raison d’hreax haute tige pour
guatre emplacements de voiture.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS

ARTICLE AU. 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

1. Dans le cadre des opérations autorisées damemes AU :

Le C.0.S maximum applicable est de 0.40 pour lesttactions a usage d’habitation.

Ce C.O.S peut étre porté a 0.60 pour les constng usage de commerce et de bureaux.
Il nest pas fixé de C.0.S pour les constructionsage d'équipements d'intérét public.

2. Dans les secteurs AUi, | n'est pas fixé de C.0O.S

3. Pour les secteurs AUZ, il n'est pas fixé de S.O.

4) Dans le secteur AUc, le C.O.S. autorisé est®e 0

5. Dans le secteur AUd, le COS est de 0,02

6. Dans le secteur AUd1 de la Pointe Liberté eteBéumeur, le C.0.S maximum est de 0,2

7. Dans le secteur AUe, le C.O.S. est fixé a 0,6.

8. Pour les équipements publics, il n'est pas di®éC.O.S.
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TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

CARACTERES DES ZONES

La zone A correspond aux espaces, équipés ou gant pour vocation premiere I'agriculture, les @x@tions pouvant
prendre des formes diversifiées selon les typespdeulations pratiquées.

Elle comprend le secteur Aa qui correspond a desszenclavées et non équipées.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DES SOLS

ARTICLE A. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
1. Les lotissements a usage d’habitation,

2. Les constructions a usage d’habitation sauéselisées dans l'article A2.1 et 2

ARTICLE A. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

D’une facon générale, les constructions et occapatdu sol ne sont admises que si les équipemeresspondants sont
réalisés.

Sont notamment admises :
1. Les constructions a usage d’habitation sontresdtes en zone A

2. Les constructions a usage d’habitation sontresdtes en zone Aa uniquement pour les activitdstéi@gts générales
(carriéres, eau souterraine, agro-alimentaire..nji@es publics ou d'intérét collectif.

3. Les constructions a usage d’habitation et ldensions mesurées (c’est a dire inférieures a A% S.H.O.N. des
batiments existants) a condition qu’elles soiertstidées aux personnes dont la présence permargmeéassaire pour
assurer la direction, la surveillance ou le gandégre des activités autorisées dans la zone etditioonqu’elles ne soient
pas édifiées avant la réalisation des constructorisstallations auxquelles elles se rattachent.

4. Les constructions nécessaires au maintien aéaeloppement d'activités de transformation de pitschgricoles et les
dépéts liés a la vocation de la zone.

5. Les établissements commerciaux, et industrigies que ceux liés a I'exploitation des ressoudtesol ou du sous-sol
(carriéres, eau souterraine, agro-alimentaire.corpmerces de proximité.

6. Les constructions et installations nécessaiigsarvices publics ou d'intérét collectif.

7. L'ouverture et I'extension de carriéres et degsiainsi que les installations annexes nécessitBgectement liées aux
besoins des chantiers de mines et des exploitadi@esirriéres, sous réserve du paragraphe 1 tiel€ah2.

8. Les activités liées a la présence d’'eaux saiters et a leur production

9. Les constructions a usage de tourisme et dieslale type tourisme rural ou « accueil a la fesmsauf pour le secteur
Aa.

10. Les constructions existantes a la date de gathidin du PLU.
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SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A. 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Les constructions devront étre desservies par aies dont les caractéristiques correspondent akestination.

Les acces directs sur les voies publiques sontiitées’il existe une autre voie desservant la giéec

Les acces a la RN 1 ne pourront se faire que pardeefours aménagés prévus a cet effet danédemrdocument.
Est interdite, 'ouverture de toute voie privée mmstinée a desservir une installation existarterigée.

2. Voirie

Les voies ne pourront avoir une emprise infériéut® metres

ARTICLE A.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Adduction d’eau

Toute construction devra étre alimentée en eaubfeotd outefois, si la construction est a usage Ifalmiun captage
individuel peut étre toléré mais doit faire I'obgitine déclaration a la Direction de la Santé ebédueloppement Social.

Si la construction est a usage de tourisme etrdpidie tourisme rural (type accueil a la fermeliniantation en eau est
assurée par le réseau public ou par un captage mubprivé autorisé par le Préfet.

2. Assainissement
a) Eaux usées
Toute construction ou installation autorisée doidckier ses eaux usées vers des dispositifs d’&ssaiment installés
conformément a la réglementation sanitaire en wiguaux spécifications techniques fournies par dhectivité ; aux
dispositions du schéma directeur d’assainissemesnedux usées et a I'étude de zonage de I'assaimess collectif et de
I'assainissement non collectif.
Les effluents non domestiques pourront :

- soit faire I'objet d’un traitement ad hoc,

- soit étre rejetés dans le réseau collectif apreprétraitement éventuel, si les caractéristiqies effluents le

permettent, et aprés autorisation du maitre d'gevda réseau.

Le formulaire "Notice descriptive de mise en pldaen dispositif d'assainissement non collectif" éatrempli sera joint a
la demande de permis de construire.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveminggal’écoulement des eaux pluviales dans le aésmllecteur s'il
existe. Les ouvrages devront dans ce cas respestedications fournies par la collectivité.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffles aménagements nécessaires au libre écatletes eaux
pluviales sont a la charge exclusive du propriétgiri doit réaliser les dispositifs adaptés a lratién et au terrain.

3. Autres réseaux

Lorsqu’une ligne publique électrique ou téléphomigera enterrée, les branchements privés devreradssi enterrés.
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ARTICLE A. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie des terrains constructibles n'est péglementée. Toutefois, dans la mesure ou il stexipas
d’assainissement collectif, la surface minimale pieselles sera supérieure ou égale a 800 m2.

ARTICLE A. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES

Les constructions doivent s'implanter a une digganimimale de 75 meétres a l'axe de la RN1.

Les constructions doivent s'implanter a plus de :
- 75mdelaxedela RN 1,
- 35 mde l'axe de la RN1 dans le cas ou les coctstns seraient desservies par une contre allbBgpe située
entre elles et la RN 1.
- 35mde l'axe des CD
- 10 mde la limite d’'emprise des canaux.

ARTICLE A. 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

Les constructions autorisées seront implantéesnaoins 10 metres des limites séparatives

Les ouvrages techniques compte tenu des contrantesées par les services concessionnaires desixg¢peurront étre
implantés difféeremment.

ARTICLE A. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre impks de telle sorte que la distance horizontaléode point d’'un
batiment au point le plus bas et le plus procha dutre batiment soit égale a la hauteur du plusdes deux batiments.
L > H

Une distance d’au moins 6 m est exigée
L > 6m

Pour certains locaux, les distances devront respbrteglement sanitaire départemental.

ARTICLE A. 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise des batiments agricoles, industrielsr{éegs, eau souterraine, agroalimentaire....) ou Wds aux activités de
la zone n’est pas réglementée.

L’'emprise au sol des constructions a usage d’hiadnitgausceptibles d’étre autorisées dans la zeselimitée a :
- 250 m2 pour les terrains dont la superficie efétrieure ou égale a 5 hectares.
- 350 m2 pour les terrains dont la superficie apgsieure a 5 hectares.

L’emprise au sol des hébergements touristiqueseptibtes d’étre autorisés est limitée a 300 mrisoee a la ferme).

L’emprise au sol des hébergements industriel ift@s, eau souterraine, agroalimentaire....) liésaniwités de la zone
est limitée a 600 m?2

ARTICLE A. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions d’habitation autorisgeloit pas excéder 7 metres a I'égout. Cettechaditant mesurée du
sol naturel a I'égout du toit.

Cette hauteur n'est pas limitée pour les batimefesploitation agricole, les constructions a usaggeo-industriel, les
constructions liées a I'exploitation des carriems des autres activités autorisées ainsi que pesirolvrages ou
équipements d'intérét public.
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ARTICLE A. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctibipavec le caractére ou l'intérét des lieux air@nts du site et des
paysages.

ARTICLE A. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devront correspaauaixebesoins des constructions et installatiomsdifissurer, en dehors
des voies publiques, le stationnement des véhieultEsmobiles ou des deux roues.

ARTICLE A- 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS

ARTICLE A. 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d’Occupation des Sols applicabla adne est de 0,015.

Plan Local d’'Urbanisme de MACOURIA 32
Réeglement



CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES N

CARACTERE DES ZONES

La zone N correspond aux zones naturelles a pmeseBile comprend les secteurs Nf réservés auxvigdi
d’'aménagements forestiers réalisés par 'ONF (aspeqroduction de bois, de protection de rechesth@’accueil du
public) et les secteurs NI ou des structures d'tgdyaent touristique (tourisme nature) et des équipds de loisirs
peuvent étre réalisés.

Le reste des zones doit étre préservé en raisda glgalité des sites pour leur intérét paysagerogmue, faunistique et
floristique et de I'existence des risques inondwtio

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DES SOLS

ARTICLE N. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites :

Toutes les constructions ou installations sontdfites a I'exception de celles visées a l'artic N

ARTICLE N. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont notamment admises les occupations et utdisatilu sol ci-apres :

1. Les constructions liées aux infrastructures cidfes aux réseaux (lignes HT/BT, eau potable, itidéy
télécommunications) dans les zones bordant la RN1.

2. Dans la zone N, a I'exception des secteurs Nfi.et

Les constructions légéres dont la surface n'exeééfaes 12 m2 de SHON a condition qu'elles ne porpestatteinte a la
qualité des sites, milieux naturels et paysages.

3. Dans les secteurs Nf:
- Laréalisation des pistes, bretelles d’accéstiers de découverte a condition qu'ils soiergt i&ix aménagements
forestiers réalisés par 'ONF ou nécessaires pesiogérations publiques
- L’édification de structures d’accueil légéres piy carbets) a condition qu’elles soient liées ackiivites
d’aménagements forestiers pour I'accueil du pubdicéalisation d’hébergements provisoires poueigdoitants.

4. Dans les secteurs NI :

Les aménagements et équipements de superstructeendition qu’ils soient liés au développement thetivité
touristiqgue (hébergement, restaurant, bar), ses\iés et équipements divers d’accompagnementwpé&gents de loisirs
(équitation, quad, promenade, sports nautiqueatiamilégére...).

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N. 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une servitude dsagassuffisante
instituée par acte authentique ou par voie judigjan application de I'article 682 du Code civil.

Les acces devront étre adaptés aux besoins destiopér

Tout nouvel accés doit faire I'objet d'une permoissile voirie auprés du gestionnaire de la voie.t iouvel accés sur la
RN1 sera interdit en dehors de ceux aménagés ougadl plan local d’'urbanisme.
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2. Voirie

L'ouverture de toute voie publique ou privée nostitgée aux occupations du sol permises est ingerdit

ARTICLE N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Adduction d’eau

Toute construction devra étre alimentée en eawbfmtgue celle ci provienne d’'une adduction puldiqu d’'un captage
privé autorisé par le Préfet.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation autorisée deiactier ses eaux usées vers des dispositifs d'assaiment installés
conformément & la réglementation sanitaire en wiguaux spécifications techniques fournies par déectivité, aux
dispositions du schéma directeur d’assainissemenedux usées et a I'étude du zonage de I'assamess collectif et de

I'assainissement non collectif.

Le formulaire "Notice descriptive de mise en pldae dispositif d'assainissement non collectif" @éatrempli sera joint a
la demande de permis de construire.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemingial’écoulement des eaux pluviales dans la zoomsidérée sans
perturber les écoulements naturels.

3. Autres réseaux

Dans la zone, les réseaux créés, électricité,télég devront étre enterrés. Cette dispositionampbque pas au secteur
Nf et aux réseaux publics d’électricité haute tensi

ARTICLE N. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE N. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions autorisées devront étre implaraésmu moins :
- 75 mde l'axe de la RN1,
- 35 mde l'axe des CD,
- 20 m de l'axe des autres voies,
- 25 mdes berges des rivieres ou criques.

Cette clause ne s’applique pas aux aménagementiiéactivités nautiques (cales de mise a I'ggpor@tements,...).

ARTICLE N. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions autorisées devront étre édifiéas moins 10 metres des limites séparatives.

ARTICLE N. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE N. 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N. 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions de type carbeteptibtes d'étre autorisé est limitée & 3 métreggolt et a 7 m au
faitage.

- Dans les secteurs NI, cette hauteur est pori#® @nétres a I'égout et 10 metres au faitage peauiristallations a
caractére touristique ou de loisirs notamment issages techniques liés a leur fonctionnement.

- La hauteur des ouvrages techniques n’est pasmégitée.

Ces dispositions ne s’appliquent pas dans le sehifeu

ARTICLE N. 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions

Les constructions autorisées devront présenteispaca compatible avec le caractére ou l'intérétligesx avoisinants du
site et des paysages.

Les toitures seront au minimum a deux pentes. @digse ne s’applique pas aux ouvrages techniqudscaux liés a
I'exploitation forestiére dans le secteur Nf.

2. Les cl6tures

Non réglementé.

ARTICLE N. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspiredes constructions et installations autorisiéssa étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE N. 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS

Sans objet.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS

ARTICLE N. 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixé de coefficient d’Occupation dedsSdans la zone.
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